Projekt

z dnia 13 listopada 2025 r.
Zatwierdzony przez .........covvvvvivinnnnn.

UCHWALA NR XVIII/.../2025
RADY MIASTA LUBON

z dnia 20 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Kocie Doly" - etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1153 ze zm.) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm), Rada Miasta Lubon
uchwala, co nastepuje:

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego , Kocie
Doty” - etap 1 zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Lubon przyjetego uchwatg nr XXXI1/234/2017 Rady Miasta Lubon z dnia 8 maja
2017 r.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralng czescig planu jest:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu, w skali 1:1000, zatytutowany miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego "Kocie Doty" - etap 1;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miasta Lubon o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miasta Lubon o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne utworzone dla planu.

Rozdziat 1.
Ustalenia ogodlne

8§ 2. 1. Ilekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo - gospodarczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek
garazowy lub budynek garazowy z wydzielong czescig dla celéw
gospodarczych lub budynek gospodarczy;
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2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do
120;

3) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang
W rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie
wyznaczajacg minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania, na ktérej mozna
sytuowac budynki;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
wszystkich budynkdéw zlokalizowanych na dziatce mierzong jako rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi Scian budynku na powierzchnie terenu;

6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw, innych
niz stanowigce podstawe prawng niniejszej uchwaty, wraz z aktami
wykonawczymi;

7) systemie informacji miejskiej - nalezy przez to rozumiec system tablic
informacyjnych, opisujacych i utatwiajacych orientacje, w tym tablice z nazwag
ulicy, numerem posesji, tablice oznakowujgce obiekty uzytecznosci publicznej,
tablice z ogtoszeniami oraz stupy ogtoszeniowe;

8) terenie - nalezy przez to rozumiec teren o ustalonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi;

9) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiec pas zwartej zieleni
o strukturze wielowarstwowej, w tym wysokiej, ztozony z gatunkéw
rodzimych, zimozielonych, lisciastych i iglastych.

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami:
1MW, 2MW,;

2) tereny ustug, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U;
3) tereny ustug lub produkcji, oznaczone symbolami: 1U-P, 2U-P;

4) teren ustug lub produkcji lub gospodarowania odpadami, oznaczony
symbolem: 1U-P-I1I0;

5) teren drogi gtdwnej, oznaczony symbolem: 1KDG;

6) tereny drdog dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD;

7) teren drogi dojazdowej lub komunikacji kolejowej i szynowej, oznaczony
symbolem: 1KDD-KK;
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8) teren komunikacji pieszo - rowerowej lub zieleni urzadzonej, oznaczony
symbolem: 1KP-ZP;

9) teren placu lub rynku lub zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem: 1KOR-
ZP;

10) tereny elektroenergetyki, oznaczone symbolami: 1IE, 2IE;

11) tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone symbolami: 1WS,
2WS;

12) tereny zieleni, oznaczone symbolami: 1Z, 2Z, 32, 4Z.

8§ 3. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sie:

1) nakaz lokalizacji zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy z zastrzezeniem, ze:

a) przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy na terenach U
mogq byc¢ sytuowane: schody zewnetrzne, pochylnie, balkony, tarasy,
zadaszenia nad wejsciem, ryzality i wykusze o gtebokosci
nie przekraczajacej 1,5 m od lica sciany budynku,

b) dla obiektdw istniejgcych, ktérych czes¢ zlokalizowana jest przed linig
zabudowy, wyznaczong na rysunku planu, dopuszcza sie: remont,
nadbudowe i przebudowe tej czesci realizowang wytgcznie w istniejgcym
obrysie, zgodnie z ustaleniami planu i zastrzezeniem §3 ust. 7 pkt 2,

C) wyznaczone linie zabudowy nie obowigzuja w przypadku lokalizacji
obiektéw infrastruktury technicznej poza terenami elektroenergetyki IE,

d) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowo - gospodarczych poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy na terenie 1MW, z uwzglednieniem
pkt 3, w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacej droge
1KDD;

2) w odniesieniu do istniejgcych budynkdw, przy prowadzeniu robét
budowlanych dopuszczenie z zastrzezeniem §3 ust. 7 pkt 2: zachowania,
remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, przy czym dla rozbudowy
i nadbudowy nakazuje sie zachowanie ustalen planu z mozliwoscig zachowania
dotychczasowej geometrii dachow;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkdéw garazowo-gospodarczych w odlegtosci 1,5
m od granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;

4) zakaz lokalizowania:
a) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych,

b) wiat przed liniami zabudowy z zastrzezeniem pkt 5,
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c) urzadzen stuzacych do funkcjonowania i obstugi technicznej, takich jak:
klimatyzatory, wentylatory, na Scianach frontowych budynkdéw za wyjatkiem
terenéw: U-P, 1U-P-I0;

5) na terenach: 1KOR-ZP, 1KP-ZP dopuszczenie lokalizacji wiat, obiektéw
budowlanych okreslonych w planie, poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

6) zakaz krycia dachéw stalowymi ptytami wielowarstwowymi i fatdowymi za
wyjatkiem terendéw: U, U-P, 1U-P-I0;

7) dopuszczenie lokalizacji:
a) kondygnacji podziemnych,
b) tymczasowych obiektdw budowlanych na terenach:
- 1KOR-ZP, 1KP-ZP,
- Z z zastrzezeniem §3 ust. 10,
c) elementdéw systemdw informacji miejskiej,

d) placéw zabaw, boisk sportowych i innych plenerowych urzadzen sportowo -
rekreacyjnych,

e) obiektéw matej architektury;

8) nakaz stosowania rozwigzan technologicznych zapewniajacych dostepnosé
dla oséb ze szczegblnymi potrzebami;

9) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych w pasie drogowym drog
o szerokosci 10 m i wiecej;

10) dopuszczenie zagospodarowania, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu,
dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona w planie, powstatych przed
wejsciem w zycie niniejszego planu lub powstatych w wyniku wydzielenia drdg
ustalonych w planie;

11) dopuszczenie zmniejszenia powierzchni dziatki budowlanej, okreslonej
w planie w przypadku:

a) gdy w wyniku podziatu do osiggniecia minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej brakuje nie wiecej niz 10% dla jednej, ostatniej z wydzielanych
dziatek,

b) podziatu wtérnego realizowanego w celu powiekszenia dziatki sgsiedniej,
pod warunkiem zachowania ustalen planu dla pozostatej czesci dzielonej
dziatki budowlanej,

c) wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia
i dojazdy.
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2. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco
oddziatywad na $rodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz
z wyjatkiem pkt 2;

2) dopuszczenie na terenach: U-P i 1U-P-IO lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko tj. zabudowy
przemystowej lub magazynowej oraz centr handlowych wraz z towarzyszacqg
jej infrastrukturg, garazy i parkingdw samochodowych lub zespotéw
parkingdw, instalacji do przesytu, dystrybucji magazynowania paliw oraz
obiektéw dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu;

3) nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od
utwardzenia;

4) nakaz lokalizacji zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu na terenach:
U-P, 1U-P-I0, przy czym w zieleni izolacyjnej obowigzuje zakaz lokalizacji
miejsc postojowych;

5) nakaz zapewnienia dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku na
terenach MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego;

6) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii;

7) nakaz zachowania istniejgcych zbiornikow wodnych na terenach Z zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

8) dopuszczenie budowy urzadzen i obiektdw oraz prowadzenia robét
regulacyjnych, konserwacyjnych oraz zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowg w obrebie ciekdw wodnych, w tym na potrzeby
retencjonowania wody;

9) dopuszczenie realizacji umocnien skarp wzdtuz terenéw zabudowanych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejgcego rowu melioracyjnego
znajdujacego sie na terenie 2Z bez mozliwosci skanalizowania;

11) ochrone przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania
niejonizujgcego zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspoélczesnej ustala
sie:
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1) ochrone czesci historycznego uktadu urbanistycznego miasta Lubon
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewoddztwa wielkopolskiego pod numerem
794/Wlkp/A, okreslonego na rysunku planu;

2) ochrone stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
okreslonych na rysunku planu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdéw oraz ujetych w gminnej
ewidencji zabytkéw okreslonych na rysunku planu:

a) nakaz zachowania bryty budynku i ksztattu dachu,

b) nakaz zachowania wygladu lub odtworzenia elewacji frontowych budynkéw
na podstawie zachowanych elementéw, badz ikonografii detalu
architektonicznego, a takze uktadu elewacji oraz ksztattu okien,

c) nakaz zachowania wygladu, formy i ksztattu ogrodzenia oznaczonego na
rysunku planu,

d) nakaz zachowania pomnika Siewcy,

e) zakaz zmiany wygladu elewacji budynkdéw, w tym zakaz stosowania
ocieplen zewnetrznych oraz montazu urzadzen zewnetrznych na elewacjach
budynkdw,

f) zakaz stosowania blachodachdwki jako pokrycia dachowego,

g) zakaz montazu urzadzen zewnetrznych, w tym ogniw fotowoltaicznych, na
dachach budynkoéw,

h) nakaz prowadzenia prac konserwatorskich, robét budowlanych, przy
obiektach wpisanych do rejestru zabytkow na podstawie pozwolenia
wtasciwego konserwatora zabytkdw zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) na terenie historycznego uktadu urbanistycznego miasta Lubon wpisanego do
rejestru zabytkow wojewddztwa wielkopolskiego pod numerem 794/WIlkp/A
nakaz uzyskania pozwolenia wtasciwego konserwatora zabytkdow zgodnie
Z przepisami odrebnymi:

a) na usuniecie drzew lub krzewdw z nieruchomosci lub jej czesci,

b) na prowadzenie rob6t budowlanych, nieruchomosci na terenie
historycznego uktadu urbanistycznego,

c) na dokonywanie podziatéw nieruchomosci;

5) na terenie historycznego ukfadu urbanistycznego miasta Lubon wpisanego do
rejestru zabytkow wojewddztwa wielkopolskiego pod numerem 794/WIlkp/A
nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy
realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi;
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6) dla archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, wskazanej na rysunku
planu, nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych
przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych nie podejmuje sie ustalen.

5. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego
zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z lokalizacji terenu w granicy
strefy ochrony posredniej ujecia wody , Debina” w Poznaniu zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z ochrony obiektéw
zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkdow, historycznego uktadu
urbanistycznego miasta Lubon wpisanego do rejestru zabytkéw, obiektow
zabytkowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkoéw oraz stanowisk
archeologicznych i archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérych
mowa w § 3 ust. 3;

3) w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% oraz
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% obowigzujgq ograniczenia
w zagospodarowaniu na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych;

4) ochrone pomnikdw przyrody na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

5) dla ztéz piasku i zwiru: ,,Lubon II” KN 8108, ,Lubon III” KN 8922, ,Luboni IV”
KN 9459, ,Lubon V” KN 9987, oznaczonych na rysunku planu ustala sie:

a) eksploatacje zgodnie z warunkami zawartymi w koncesjach,

b) po eksploatacji zagospodarowanie zgodnie z warunkami okreslonymi
w uchwale,

c) ochrone i zachowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz terenu nad
ztozami zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

6) dla terendw znajdujacych sie w zasiegu krajobrazu priorytetowego,
okreslonego na rysunku planu ustala sie:
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a) dla nowych nasadzen zastosowanie gatunkéw rodzimych zgodnie
Z przepisami odrebnymi oraz z naturalnym, przyrodniczym potencjatem
siedliska,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z zastrzezeniem §
3 ust. 10.

6. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie ustala sie obszaréw wymagajacych przeprowadzania scalen i podziatéw
nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
zgodnie z wydzielonymi w planie liniami rozgraniczajqcymi tereny.

7. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenow oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sie:

1) nakaz ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych wraz z umieszczonymi
na nich urzadzeniami, w granicach strefy powierzchni ograniczajgcej
zabudowe (BRA) dla lotniczych urzadzen naziemnych (LUN), w zasiegu
powierzchni ograniczajgcej poziomej wewnetrznej lotniska wojskowego
Poznan - Krzesiny, powierzchni ograniczajacej stozkowej lotniska wojskowego
Poznan - Krzesiny oraz w zasiegu strefy ochronnej terenu zamknietego
resortu obrony narodowej wyznaczonego przez wiasciwego Ministra zgodnie
Z przepisami odrebnymi:

a) obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, potozone
w granicach powierzchni ograniczajacych nie mogg by¢ wyzsze niz 103 m
n.p.m.,

b) przy obliczaniu wysokosci obiektu, o ktorym mowa w lit. a, uwzglednia sie
takze umieszczone na nim kominy, anteny oraz inne obiekty i urzadzenia,
a w przypadku drég lub linii kolejowych réwniez ich skrajnie;

2) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z potozenia w zasiegu obszaréow
ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego Poznan - Krzesiny
w Poznaniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz uwzglednienia wymagan i ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z potozenia w granicach
otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z sasiedztwa obszaru

kolejowego potozonego poza planem oraz w strefie ochrony od obszaru
kolejowego wskazanej na rysunku planu zgodnie z przepisami odrebnymi;
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6) w granicach obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest niskie i wynosi 0,2% inwestycje nalezy projektowac i realizowad
z uwzglednieniem mozliwosci wystgpienia podtopien i powodzi;

7) w pasie technologicznym od linii energetycznej 15kV:
a) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) zakaz lokalizacji zieleni wysokiej.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng terendw z przylegtych drég oraz drdog potozonych
poza planem za wyjatkiem terenu 1KDG;

2) zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego w granicach
obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

3) w odniesieniu do istniejgcych drég dopuszczenie: zachowania, remontow
i przebudowy;

4) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacjg i przepisami
odrebnymi - w zakresie niezdefiniowanym ustaleniami planu;

5) dopuszczenie lokalizacji innych elementéw pasa drogowego, w tym: miejsc
postojowych, drogowych obiektdw inzynieryjnych, drég rowerowych, ciggow
pieszo-rowerowych, infrastruktury technicznej, pasoéw zieleni zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

6) dopuszczenie stosowania rozwigzan przeciwhatasowych;

7) dopuszczenie stosowania nawierzchni przepuszczalnych lub
potprzepuszczalnych do utwardzenia drég, ciqggdéw pieszych, rowerowych
i stanowisk postojowych;

8) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: nie mniej niz 1,5 miejsca
postojowego na lokal mieszkalny,

b) na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej biur: 30 miejsc postojowych,

c) na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych: 40 miejsc
postojowych,

d) na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych innych niz
wymienione wyzej: 50 miejsc postojowych,

e) dla obiektédw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw: 1 miejsce postojowe
na 2 zatrudnionych,
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f) dla obiektow wielofunkcyjnych sumaryczng liczbe miejsc postojowych
wynikajaca z wymogéw parkingowych okreslonych w lit. b-g;

9) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw osdéb zaopatrzonych
w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych dla rowerdéw;

11) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen obstugi komunikacji zbiorowej:
przystankdéw, zatok autobusowych, wiat, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) nakaz lokalizacji sieci, obiektéw oraz urzadzen infrastruktury technicznej na
obszarze planu;

2) nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
oraz dopuszczenie prowadzenia robét budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszczenie budowy systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb
ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;

4) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury tadowania drogowego transportu
publicznego oraz ogdlnodostepnych stacji tadowania;

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i obiektow stuzacych ochronie zasobdéw

wodnych oraz ochronie przeciwpowodziowej i gospodarce wodami opadowymi
i roztopowymi;

6) dopuszczenie stosowania odnawialnych zrodet energii, z wytaczeniem
elektrowni wiatrowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem §3
ust. 3 pkt 3 lit. e, g oraz §3 ust. 9 pkt 8;

7) dopuszczenie zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow na terenie
1U-P-IO;

8) zakaz stosowania instalacji fotowoltaicznych na terenie 1MW.

10. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw dopuszcza sie na
terenach Z, w sezonie letnim, lokalizacje takich obiektow jak: przekrycia
namiotowe, stragany wytgcznie na czas organizacji wydarzen o charakterze
sportowym, rozrywkowym lub kulturalnym, a takze zwigzanych z ustugami
turystyki, sportu i rekreacji, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
i turystyczng z zastrzezeniem §3 ust. 5 pkt 3.
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11. W zakresie granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych ustala
sie potozenie czesci obszaru objetego planem, oznaczonego na rysunku planu,
w granicach strefy ochronnej od kompleksu wojskowego Poznan - Babki - terenu
zamknietego resortu obrony narodowej, wyznaczonego przez wiasciwego
Ministra na podstawie przepisdw odrebnych.
Rozdziat 2.

Ustalenia szczegotowe w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymainej
wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowaq i sposobu ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow

8§ 4. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala sie:

1) nakaz zachowania istniejgcych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
2) nakaz uwzglednienia ustalen zawartych w § 3 ust. 3 pkt 1, 3-5;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkoéw garazowo-gospodarczych,

b) wiat,

c) dojs¢ i dojazdow.

2. Na terenie wymienionym w ust. 1, ustala sie nastepujgce parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,6;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki
budowlanej;
4) wysokosc:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: do 3 kondygnacji nadziemnych
i nie wiecej niz 12 m do najwyzszego punktu kalenicy,

b) budynkdéw garazowo-gospodarczych: 1 kondygnacja nadziemna i nie wiecej
niz 6 m dla dachéw stromych do najwyzszego punktu kalenicy lub nie wiecej
niz 4 m dla dachéw ptaskich,

c) wiat: nie wiecej niz 4 m;
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5) geometria i pokrycie dachow:
a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych:
- dachy strome,
- pokrycie dachéow: zgodne z §3 ust. 3 pkt 3 lit. a i f,
b) budynkdéw garazowo-gospodarczych oraz wiat:
- dachy ptaskie lub strome,
- pokrycie dachéw: zgodne z §3 ust. 3 pkt 3 lit. ai f;
6) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z § 3 ust. 8 pkt 8.

8§ 5. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW ustala sie:

1) nakaz zachowania istniejgcych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
2) nakaz uwzglednienia ustalen zawartych w § 3 ust. 3 pkt 1, 3-5;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkoéw garazowo-gospodarczych,
b) wiat,
c) dojs¢ i dojazdow.

2. Na terenie wymienionym w ust. 1, ustala sie nastepujace parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,6;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) wysokosc:

a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: do 3 kondygnacji nadziemnych
i nie wiecej niz 12 m do najwyzszego punktu kalenicy,

b) budynkdéw garazowo-gospodarczych: 1 kondygnacja nadziemna i nie wiecej
niz 6 m dla dachéw stromych do najwyzszego punktu kalenicy lub nie wiecej

niz 4 m dla dachéw ptaskich,
c) wiat: nie wiecej niz 4 m;
5) geometria i pokrycie dachéw:
a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych:

- dachy strome,
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- pokrycie dachéw: dachéwka lub materiat dachéwkopodobny
z zastrzezeniem §3 ust. 3 pkt 3 lit. a i f,

b) budynkdéw garazowo-gospodarczych oraz wiat:
- dachy ptaskie lub strome,
- pokrycie dachéw: dowolne z zastrzezeniem §3 ust. 3 pkt 3 lit. a i f;
6) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z § 3 ust. 8 pkt 8.

§ 6. 1. Dla terenéw ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U,
2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U ustala sie:
1) lokalizacje budynkow i obiektéw ustugowych z zastrzezeniem §
3 ust. 7 pkt 2;

2) dopuszczenie zachowania, remontu, przebudowy budynkéw w zabudowie
mieszkaniowej z zastrzezeniem § 3 ust. 7 pkt 2;

3) zakaz lokalizacji budynkéw na terenie 6U;
4) dopuszczenie lokalizacji:

a) wiat,

b) dojs¢ i dojazdow.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1, ustala sie nastepujace parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlanej;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,9;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) wysokosc:

a) budynkow i obiektéow ustugowych: do 2 kondygnacji nadziemnych i nie
wiecej niz 10 m dla dachdéw stromych do najwyzszego punktu kalenicy lub
nie wiecej niz 8 m dla dachdéw ptaskich,

b) wiat: nie wiecej niz 5 m;

5) geometria i pokrycie dachow: dowolne;
6) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z § 3 ust. 8 pkt 8.

§ 7. 1. Dla terendw ustug lub produkcji, oznaczonych na rysunku planu

symbolami: 1U-P, 2U-P ustala sie:
1) lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) budynkéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
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c) obiektow budowlanych zwigzanych z funkcjq terenu;

2) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej w miejscach oraz o szerokosci okreslonej
na rysunku planu;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen wytwarzajacych energie ze zrédet odnawialnych o mocy
przekraczajqcej 100kV wyltacznie na dachach budynkéw, z wytgczeniem
elektrowni wiatrowych,

b) wiat,
c) dojs¢ i dojazdow.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1, ustala sie nastepujace parametry
wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) na terenie 1U-P od 0,01 do 2,4,

b) na terenie 2U-P od 0,01 do 1,8;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 15% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) wysokos¢:

a) budynkoéow ustugowych, produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, obiektow
zwigzanych z funkcjq terenu:

- na terenie 1U-P nie wiecej niz 16 m,
- na terenie 2U-P nie wiecej niz 12 m,
b) wiat: nie wiecej niz 6 m;
5) geometria i pokrycie dachéw: dowolne;
6) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z § 3 ust. 8 pkt 8 i 9.

8§ 8. 1. Dla terenu ustug lub produkcji lub gospodarowania odpadami,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P-IO ustala sie:

1) lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) budynkdéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
c) obiektow budowlanych zwigzanych z funkcjg terenu,
d) obiektow i urzadzen stuzacych gospodarowaniu odpadami;

2) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej w miejscach oraz o szerokosci okreslonej
na rysunku planu;
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3) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych o mocy
przekraczajgcej 100kV wyltacznie na dachach budynkéw z wytaczeniem
elektrowni wiatrowych,

b) wiat,

c) dojsc¢ i dojazdow.

2. Na terenie wymienionym w ust. 1, ustala sie nastepujgce parametry
wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 2,4;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 15% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) wysokosc:

a) budynkow ustugowych, produkcyjnych, sktadéw i magazynow, obiektow
zwigzanych z funkcjg terenu oraz obiektow i urzadzen stuzacych
gospodarowaniu odpadami: nie wiecej niz 16m,

b) wiat: nie wiecej niz 6 m;
5) geometria i pokrycie dachow: dowolne;
6) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z § 3 ust. 8 pkt 8.

§ 9. 1. Dla terenu drogi gléwnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem: 1KDG, ustala sie:

1) klasyfikacje drogi: droga klasy gtownej;

2) lokalizacje urzadzen infrastruktury drogowej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Na terenie wymienionym w ust. 1, ustala sie nastepujgce parametry
i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie wyznaczenia miejsc postojowych dla roweréw.

§ 10. 1. Dla terenéw drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7ZKDD, S8KDD, 9KDD,

10KDD, 11KDD ustala sie:
1) klasyfikacje drogi: droga klasy dojazdowej;

2) lokalizacje infrastruktury drogowej zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) ochrone pomnika przyrody na terenie 1KDD okreslonego na rysunku planu
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1, ustala sie nastepujace parametry
i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
2) zagospodarowanie terendw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. 1. Dla terenu drogi dojazdowej lub komunikacji kolejowej
i szynowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDD-KK, ustala sie:

1) klasyfikacje drogi: droga klasy dojazdowej;

2) lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury drogowej, kolejowej
i szynowej, w tym obiektu mostowego oraz infrastruktury kolejowej
i szynowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji drég rowerowych.

2. Na terenie wymienionym w ust. 1, ustala sie nastepujgce parametry
i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
2) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. 1. Dla terenu komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni
urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KP-ZP, ustala sie:

1) klasyfikacje drogi: droga pieszo - rowerowa;
2) lokalizacje infrastruktury drogowej zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) lokalizacje zieleni urzgdzonej;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
b) wiat,
c) tymczasowych obiektéw ustugowych zwigzanych z funkcjg terenu,
d) obiektow uzytecznosci publicznej,
e) $ciezek pieszych,
f) drég rowerowych,
g) dojsc i dojazdow;
5) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw.

2. Na terenie wymienionym w ust. 1, ustala sie nastepujgce parametry
i wskazniki ksztattowania zagospodarowania:
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1) maksymalna powierzchnia zabudowy wiat, tymczasowych obiektéw
ustugowych zwigzanych z funkcjg terenu oraz obiektéw uzytecznosci
publicznej: 30 m?;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0 do 0,1;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) wysokosc:

a) tymczasowych obiektédw ustugowych zwigzanych z funkcjg terenu, obiektéw
uzytecznosci publicznej: 1 kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz 4 m,

b) wiat: nie wiecej niz 4 m;
5) geometria i pokrycie dachéw: dowolne.

§ 13. 1. Dla terenu placu lub rynku lub zieleni urzadzonej, oznaczonego
na rysunku planu symbolem: 1KOR-ZP ustala sie:

1) lokalizacje placu;
2) lokalizacje zieleni urzgdzonej;
3) lokalizacje ogrodu jordanowskiego;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) wiat,
b) urzadzen rekreacji plenerowej,

c) tymczasowych obiektéw budowlanych stuzacych organizacji wydarzen
plenerowych,

d) obiektow uzytecznosci publicznej,
e) infrastruktury drogowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) obiektédw i urzadzen obstugi uczestnikéw ruchu,
g) fontann, form rzezbiarskich, pomnikdw oraz masztow,
h) miejsc postojowych dla rowerdw,
i) dojs¢ i dojazdéw,
j) sceny plenerowej;
5) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

2. Na terenie wymienionym w ust. 1, ustala sie nastepujace parametry
i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy wiat, tymczasowych obiektéw
budowlanych stuzacych organizacji wydarzen plenerowych oraz obiektéw
uzytecznosci publicznej: 35 m?;
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2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0 do 0,2;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni terenu;
4) wysokosc:
a) tymczasowych obiektéw budowlanych stuzacych organizacji wydarzen
plenerowych: jedna kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz 10 m,
b) sceny plenerowej: nie wiecej niz 0,5 m,
c) masztéw: nie wiecej niz 8 m;
5) geometria i pokrycie dachéw: dowolne, z zastrzezeniem §3 ust. 3 pkt 3 lit. f.
§ 14. 1. Dla terenow elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1IE, 2IE ustala sie:
1) lokalizacje stacji transformatorowej;
2) dopuszczenie dojs¢ i dojazdéw.
2. Na terenach wymienionych w ust. 1, ustala sie nastepujqce parametry
wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy stacji transformatorowej: 100%
powierzchni dziatki budowlanej;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 1;
3) wysokos¢ stacji transformatorowej: nie wiecej niz 4 m;
4) geometria i pokrycie dachu stacji transformatorowej: dowolne.

§ 15. Dla terenu woéd powierzchniowych srédladowych, oznaczonego na
rysunku planu symbolem: 1WS ustala sie:

1) zachowanie terenu wod powierzchniowych srédladowych;
2) zachowanie zbiornika wodnego jako otwartego, ogdlnodostepnego;

3) dopuszczenie lokalizacji: urzadzen hydrotechnicznych, mostéw, pomostéw
i kladek, w tym obiektéw ptywajacych;

4) dopuszczenie prac regulacyjnych oraz zmiany przebiegu linii brzegowej
w celu dostosowania do potrzeb rekreacji lub ochrony przeciwpowodziowej.

§ 16. Dla terenu woéd powierzchniowych srédladowych, oznaczonego na
rysunku planu symbolem: 2WS ustala sie:

1) zachowanie terenu wod powierzchniowych srédladowych;

2) nakaz uwzglednienia strefy ochrony posredniej ujecia wody ,Debina”
w Poznaniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) przystani rzecznej,
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b) urzadzen hydrotechnicznych,
c) mostow, pomostéw i ktadek,
d) obiektow ptywajacych;
4) dopuszczenie prac regulacyjnych linii brzegowej;

5) dopuszczenie uksztattowania linii brzegowej w celu umozliwienia lokalizacji
przystani rzecznej.

§ 17. 1. Dla terenoéw zieleni, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
12, 2Z, 32, 4Z ustala sie:

1) lokalizacje zieleni;

2) lokalizacje wéd powierzchniowych takich jak: cieki, rowy, stawy i zbiorniki
wodne, w tym zbiorniki retencyjne;

3) nakaz uwzglednienia strefy ochrony posredniej ujecia wody , Debina”
w Poznaniu na terenie 4Z zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z funkcjq terenu
z wytgczeniem obiektdw kubaturowych, z zastrzezeniem §3 ust. 5 pkt 6 lit.

b,
b) urzadzen hydrotechnicznych,
c) mostow, pomostéw i ktadek, w tym obiektéw ptywajacych,
d) plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
e) wiat,
f) dojs¢ i dojazdow,
g) drég rowerowych.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1, ustala sie nastepujgce parametry
wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy wiat: 25 m?;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) wysokosc:
a) wiat: nie wiecej niz4 m,
b) tymczasowych obiektdw budowlanych zawigzanych z funkcjq terenu:
nie wiecej niz 10 m;
4) geometria i pokrycie dachéw: dowolne;

5) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
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6) uksztattowanie nawierzchni w sposdb umozliwiajacy lokalizacje przystani
rzecznej na terenie 4Z.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

8§ 18. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie wysokosc¢ stawki
procentowej dla:

1) terenéw MW, U, U-P - 30%;
2) pozostatych terendw - 0%.
§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Lubon.

8§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XVIII/.../2025
Rady Miasta Lubon
z dnia 20 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego , Kocie Doly” — etap 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada
Miasta Lubon stwierdza, ze w ustawowym terminie wytozenia do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Kocie
Doty” — etap 1 wptynety 22 uwagi do projektu planu miejscowego, w tym
1 dotyczyta rdwniez prognozy oddziatywania na srodowisko oraz propozycji
ustanowienia wielkoobszarowego terenu zdegradowanego. Sposréd 22 uwag,
3 uwagi zostaty uwzglednione, zas pozostate zostaty nieuwzglednione.

W zwigzku z nieuwzglednieniem przez Burmistrza Miasta Lubon czesci uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kocie Doty” -
etap 1 ztozonych w trakcie trwania konsultacji spotecznych w dniach od
1 wrzesnia 2025 r. do 28 wrzesnia 2025 r. Rada Miasta Lubon rozstrzyga co
nastepuje:

1. Uwaga nr 4 (w wykazie uwag) dotyczaca sprzeciwu wobec dziatalnosci
o charakterze gospodarowania odpadami w zwigzku z bliskoscig zabudowy
mieszkaniowej, Wielkopolskiego Parku Narodowego i rzeki Warty;

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

Uzasadnienie: uwaga jest sprzeczna z politykg Miasta w zakresie
gospodarowania miejskim mieniem komunalnym i obowigzkami gminy
w zakresie gospodarowania odpadami.

2. Uwagi nr 5-19 (w wykazie uwag) dotyczace sprzeciwu wobec ustalen planu
dotyczacych terendw ustug i produkcji oraz gospodarowania odpadami;

Rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione;

Uzasadnienie: uwagi sq sprzeczne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubon w zakresie przeznaczenia
terendw oraz politykg Miasta i obowigzkami gminy w zakresie gospodarowania
odpadami. Projekt planu zawiera zapisy ograniczajace wptyw inwestycji na
srodowisko, w tym ograniczenie rodzaju dziatalnosci mozliwej do realizacji na
jego terenie.

3. Uwaga nr 20 (w wykazie uwag) dotyczaca zmiany przeznaczenia terenéw
ustugowych 1U - 8U na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MJ lub
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW o niskiej lub $redniej
intensywnosci;
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Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

Uzasadnienie: uwaga jest sprzeczna z przepisami odrebnymi w zakresie
ograniczen jakie naktada rozporzadzenie Wojewody Wielkopolskiego Nr 40/07
z dnia 31 grudnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2008 r. Nr1l, poz.1)
zmieniajgce rozporzadzenie Wojewody Wielkopolskiego Nr 82/03 z dnia
17 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2003 r., Nr 200, poz. 3873) w sprawie
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego Poznan
- Krzesiny w Poznaniu. Dla nieruchomosci potozonych w strefie I obszaru
ograniczonego uzytkowania (w tym terendéw 1U-8U) obowigzuje zakaz
przeznaczenia terenu m.in. pod budowe budynkdéw mieszkalnych.

4. Uwaga nr 21 (w wykazie uwag):

Uwaga dotyczgca braku prawidtowych uzgodnien z odpowiednimi organami
oraz rozbieznosci w zakresie uzgodnionych zapiséw;

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;
Uzasadnienie: Uwaga jest bezzasadna.

W zakresie zarzutu braku prawidiowych uzgodnien z odpowiednimi organami:
projekt planu miejscowego zostat pozytywnie uzgodniony m.in. z Wielkopolskim
Parkiem Narodowym, Marszatkiem Wojewddztwa Wielkopolskiego, a takze
uzgodniony z Dyrektorem Okregowego Urzedu Gorniczego oraz zaopiniowany
przez Geologa Powiatowego, Geologa Wojewddzkiego oraz Gltdéwnego Geologa
Kraju, w tym w trybie art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zakresie zarzutu rozbieznosci zapiséw uzgodnionych podczas etapu
opiniowania i uzgadniania: zgodnie za art. 17 ust. 9 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023,
poz. 977 ze zm.), po zakonczeniu tej czesci procedury wprowadza sie zmiany do
projektu planu miejscowego, a nastepnie ogtasza, w sposob okreslony w ustawie
0 wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu.

Uwaga dotyczgca ustalenia zakazu zabudowy na terenach znajdujacych sie
w zasiegu otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego lub dopuszczenia wytacznie
niskiej zabudowy magazynowej do przechowywania towardéw nieszkodliwych;

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

Uzasadnienie: Projekt planu zawiera zapisy ograniczajgce wptyw inwestycji na
srodowisko, w tym ograniczenie rodzaju dziatalnosci mozliwej do realizacji na
terenie. Dopuszczenie wytgcznie niskiej zabudowy magazynowej jest sprzeczne
z celem przystgpienia do procedury planistycznej.

Uwaga dotyczy rowniez Prognozy oddziatywania na srodowisko.
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Uwaga dotyczy réwniez propozycji ustanowienia wielkoobszarowego terenu
zdegradowanego.

5. Uwaga nr 22 (w wykazie uwag) dotyczaca doprecyzowania zaréwno
w czesci tekstowej projektu planu miejscowego, jak i czesci graficznej (w
legendzie), iz tereny 1KDD-KK (ul. Romana Maya) oraz 2KDD (czes$¢ ul.
Chemikdéw) stanowig drogi publiczne;

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

Uzasadnienie: uwaga jest bezzasadna, gdyz oznaczenie jest zgodne
Z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
W sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wszystkie drogi wyznaczone w projekcie planu miejscowego
zgodnie z ww. rozporzadzeniem zostaty zakwalifikowane jako drogi publiczne.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XVIII/.../2025
Rady Miasta Lubon
z dnia 20 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,Kocie Doty” - etap 1, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada
Miasta Lubon rozstrzyga co nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego , Kocie Doty” — etap 1 przewiduje sie nastepujace inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii: budowa,
modernizacja i przebudowa infrastruktury: drogowej, technicznej
i komunikacyjnej.

2. Powyzsze inwestycje mogg byc¢ finansowane ze sSrodkdw wiasnych gminy
lub przy wykorzystaniu srodkéw zewnetrznych, majacych na celu finansowe
wsparcie realizacji inwestycji.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr
XVIII/.../2025

Rady Miasta Lubon

z dnia 20 listopada 2025 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 3ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)
ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do
zadan wtasnych gminy.

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego ,Kocie Doty” - etap
1 opracowany zostat zgodnie z uchwatg nr LVII/420/2023 Rady Miasta Lubon
z dnia 16 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Kocie Doty”. Procedura planistyczna
rozpoczeta zostata w celu uporzadkowania ustalen dotyczacych terendéw zieleni
wzdtuz zbiornika Kocie Doty, aktywizacji gospodarczej potudniowo-wschodniej
czesci miasta, a takze ustalenia zasad zagospodarowania przestrzeni na terenie
nieobjetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Uchwatg
objeto obszar o powierzchni ok. 51,6 ha.

Projekt planu opracowano zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

W trakcie procedury planistycznej podjeto decyzje o etapowaniu planu
miejscowego. Z obszaru planu wytaczono teren, przez ktéry ma przebiegad
planowana droga powiatowa.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubon obszar objety miejscowym
planem obejmuje w swych granicach:

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MNU),

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszacymi ustugami
(MW),

- teren zabudowy produkcyjno-ustugowej (PU),
- teren wod srdédladowych (W),

- teren zieleni otwartej (Z0),

- teren placu miejskiego w zieleni (PM2),

- tereny drég publicznych.

Obszar objety miejscowym planem znajduje sie na obszarze wskazanym
w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Luboin jako obszar wymagajacy przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji. Ustalenia planu uwzgledniajg powyzsze wymagania poprzez

Id: 90C7FBB7-5705-4833-9146-013A8386EB77. Projekt Strona 1



wskazane przeznaczenie terendw, zasady ich zagospodarowania oraz ustalenia
dotyczace ochrony $srodowiska oraz zabytkow.

W granicach opracowania planu znajduje sie teren objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,Kocie Doty” zatwierdzonym uchwatg nr
XXXVII/227/2013 Rady Miasta Lubon =z dnia 24 pazdziernika 2013r.,
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubon - ,Dolny
Lasek”, przyjetym uchwatag nr XXVI/126/2004 Rady Miasta Lubon 2z dnia
30 wrzesnia 2004 r., miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
Miasta Lubon ,Fosfory”, przyjetym uchwatg nr XXIV/133/2008 Rady Miasta
Luboni z dnia 15 pazdziernika 2008 r. oraz teren w rejonie ul. Kolonia PZNF, na
ktérym nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Obszar planu obejmuje fragment obszaru chronionego krajobrazu, dla ktérego
wyznaczono w Audycie krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego, przyjetym
przez Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego Uchwatg Nr LI/1000/23 2z dnia
27 marca 2023 roku w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa
wielkopolskiego, obszar krajobrazu priorytetowego, dla ktdrego rekomendacje
uwzgledniono w planie miejscowym.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)
w uzasadnieniu przedstawia sie:

1. sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, to jest:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:
uwzgledniono poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu iroéznych zasadach zagospodarowania, wyznaczenie linii
zabudowy oraz parametrow zabudowy zgodnie z ustaleniami studium;

la) potrzeby zréwnowazonego rozwoju: uwzgledniono poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu umozliwiajgcego rozwdj spoteczno-gospodarczy, w tym
ochrone zt6z kopalin oraz zapisy odnoszace sie do utrzymania terenéw wolnych
od zabudowy zagospodarowanych zielenie, ponadto wyznaczono tereny zieleni
stanowigce bufor ochronny od obszaréw cennych przyrodniczo;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe: uwzgledniono poprzez zawarcie
ustalen okreslajgcych sposdb zagospodarowania poszczegolnych terendw,
wskazanie rodzaju obiektow budowlanych dopuszczonych do lokalizacji, forme,
gabaryty nowej zabudowy oraz sposéb jej sytuowania, a takze uwzgledniajac
ochrone krajobrazu priorytetowego wyznaczonego w audycie krajobrazowym;

3)wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych ilesnych oraz ochrony zt6z kopalin oraz zmniejszenia
podatnosci na zmiany klimatu: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen
dotyczacych lokalizacji przedsiewzie¢c mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
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srodowisko, zapewnienie powierzchni biologicznie czynnej, wyznaczenia zieleni
izolacyjnej, zabezpieczenia istniejgcych zbiornikdw wodnych oraz istniejacych
gruntow lesnych, a takze umozliwienie tworzenia urzadzen i obiektéw stuzacych
gospodarowaniu wodami. Uwzgledniono takze ograniczenia w zagospodarowaniu
obszaru zlokalizowanego w otulinie Wielkopolskiego Parku Narodowego, a takze
ochrone zt6z kopalin piaskéw i zwirédw wystepujacych na terenie objetym
planem;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej:  spetniono poprzez wprowadzenie ustalen dla obiektéw
zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkdéw, obiektow zabytkowych ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow, strefy historycznego uktadu urbanistycznego
wpisanego do rejestru zabytkdéw wojewoddztwa wielkopolskiego pod nr rej.
794/WIlkp/A, archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej oraz stanowisk
archeologicznych wskazanych na rysunku planu zgodnie z Archeologicznym
Zdjeciem Polski. Na terenie objetym ustaleniami planu miejscowego brak jest
débr kultury wspodtczesnej - dlatego zrezygnowano z wprowadzania regulacji
w tym zakresie;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia:
uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen okreslajagcych dopuszczalne poziomy
hatasu w Srodowisku, atakze uwzglednienie ograniczen wynikajacych
z wyznaczenia stref ograniczonego uzytkowania od lotniska wojskowego Poznan
- Krzesiny. Ponadto uwzgledniono ograniczenia w zagospodarowaniu na terenach
potozonych w granicach obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, a takze
oddziatywania pél elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujgcego.
Uwzgledniono takze ograniczenia wynikajgce z lokalizacji terenu planu w granicy
strefy ochrony posredniej ujecia wody ,Debina” w Poznaniu.

6)potrzeby osdéb ze szczegdlnymi potrzebami uwzgledniono poprzez zawarcie
ustalen nakazujgcych lokalizacje miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

7)walory ekonomiczne przestrzeni: uwzgledniono poprzez utrzymanie
istniejgcego przeznaczenia terenu. Plan umozliwia takze powstanie nowej
zabudowy umozliwiajacej prowadzenie dziatalnosci gospodarczej.

8)prawa wiasnosci: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen chronigcych
nieruchomosci sasiednie przed negatywnym oddziatywaniem realizowanych
inwestycji, a takze uwzglednienie ztozonych wnioskow i uwag;

9)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: zostaty zapewnione poprzez
uwzglednienie ograniczen wynikajacych z objecia zasiegiem strefy ochronnej
terenu zamknietego resortu obrony narodowej wyznaczonego przez wiasciwego
Ministra na podstawie przepisdw odrebnych oraz zasiegu strefy powierzchni
ograniczajacej zabudowe (BRA) dla lotniczych urzadzen naziemnych (LUN);
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10)potrzeby interesu publicznego: uwzgledniono poprzez zapewnienie miejsc
rekreacji i wypoczynku takich jak Park Siewcy (teren 1KOR-ZP), tereny zieleni,
w tym w otulinie Wielkopolskiego Parku Narodowego (tereny Z), a takze poprzez
wyznaczenie drdg oraz terendow drdég pieszo-rowerowych w celu zapewnienia
ciggtosci i spojnosci systemu komunikacji pieszej i rowerowej oraz umozliwienie
obstugi obszaru transportem publicznym. Ponadto uwzgledniono mozliwos¢
rozwoju i funkcjonowania elementdw komunalnego systemu gospodarki
odpadami;

11)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej: uwzgledniono
poprzez zawarcie ustalen umozliwiajgcych rozbudowe i budowe oraz powigzanie
z uktadem zewnetrznym sieci uzbrojenia terenu, w tym sieci szerokopasmowych;

12)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej: procedura formalno-prawna sporzadzania planu zostata
przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)
i art. 39 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.) stosownie do ich wymogéw
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

Opublikowano ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
i ogtoszenie o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu w prasie lokalnej.
Zarowno obwieszczenia, jak iuchwata intencyjna czy komplet dokumentéw
wytozonych do publicznego wgladu zostaty zamieszczone na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej (BIP), o czym powiadomiono w ogtoszeniach
i obwieszczeniach zgodnie z przepisami.

W dniach od 1 wrzesnia 2025 r. do 28 wrzesnia 2025 r. projekt planu wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu
i poddany dyskusji publicznej, ktéra odbyta sie w dniu 15 wrzesnia 2025 r.
W terminie przewidzianym do skfadania uwag wptynety 22 uwagi do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym jedna dotyczyta
takze Prognozy oddziatywania na $rodowisko oraz propozycji ustanowienia
wielkoobszarowego terenu zdegradowanego, ktore zostaty rozstrzygniete przez
Burmistrza Miasta Lubon;

13)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
uwzgledniono poprzez zapewnienie mozliwosci wgladu do dokumentaciji
planistycznej i mozliwo$¢ zapoznania sie z proponowanymi rozwigzaniami;

14)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéw
zaopatrzenia ludnosci: uwzgledniono poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
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technicznej oraz ograniczen wynikajacych z lokalizacji terenu planu w granicy
strefy ochrony posredniej ujecia wody ,,Debina” w Poznaniu;

15)potrzebe zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla
zdrowia ludzkiego i Srodowiska uwzgledniono poprzez zakaz lokalizacji zaktadéw
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

2. sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  dotyczacych ustalania
przeznaczenia terenu lub okreslania potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania z terenu z uwzglednieniem:

1) interesu publicznego i prywatnego, w tym zgtaszanych w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajacych do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania - poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie przeznaczenia terendéw z uwzglednieniem potrzeb realizacji inwestycji
celu publicznego oraz rozstrzygniecie wnioskdw i uwag sktadanych do projektu
planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1i11 ustawy =z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 ze zm.),

2) analiz  ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych -  poprzez

sporzadzenie prognozy oddziatywania na $rodowisko iprognozy skutkéw
finansowych z uwzglednieniem potrzeb spotecznosci lokalnej w zakresie
wyznaczania terendw przeznaczonych pod zainwestowanie.

3.sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, to jest uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni poprzez lokalizacje nowej zabudowy zaprojektowanej
jako rozszerzenie istniejacych funkcji mieszkalnych, ustugowych, produkcyjnych,
z dostepem do drdg publicznych.

4.zgodnos¢ z Uchwatg nr XXVI/198/2020 Rady Miasta Lubon z dnia
22 pazdziernika 2020 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lubon oraz miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego: miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,Kocie Doty”, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
~Dolny Lasek” oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Fosfory”
uznano za nieaktualne i wymagajqce zmiany.

5.sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania, o ktérym mowa
w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom
ze szczegblnymi potrzebami: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen
adekwatnych do zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
to jest dostepnosci do drég publicznych izapewnienia miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
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Wszelkie obiekty budowlane, mozliwe do realizacji na podstawie ustalen planu
bedq projektowane zgodnie z zasadami techniczno-budowlanymi, okreslonymi
w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. z2025r. poz. 418 ze zm.) oraz zgodnie
Zz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie
(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 ze zm.).

6.wptyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy, przedstawiono
W prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Plan nie obejmuje terenéw produkcji rolnej, zatem nie uwzgledniano w nim
potrzeb zwigzanych z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej
i rozwoju produkcji rolniczej.

W zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnosci z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubon,
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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