Projekt

z dnia 3 kwietnia 2025 r.
Zatwierdzony przez .........ccooeviiaennnn.

UCHWALA
RADY MIASTA LUBON

z dnia 10 kwietnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Lasek Wschod”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940), a takze
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1688), w zwigzku z uchwatg nr LXVI/510/2024 Rady Miasta Lubon
z dnia 1 lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Lasek Wschod”, Rada Miasta Lubon
uchwala, co nastepuje:

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego , Lasek
Wschéd” po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubon, przyjetego
uchwatg nr XXXI1/234/2017 Rady Miasta Lubon z dnia 8 maja 2017 r., zwany
dalej planem.

2. Integralnymi czesSciami uchwaty sg:

1) rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytutowany: Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Lasek Wschéd”, w skali 1 : 1000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Lubon w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasady
ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zataqcznik nr 4 do uchwaty.
3. Granice obszaru objetego planem przedstawia rysunek.

8§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:
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1) dziatce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
okreslajacg dopuszczalng minimalng odlegtos¢ sciany budynku od linii
rozgraniczajqcej terenu;

3) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ powierzchnie o okreslonym rodzaju
przeznaczenia, stanowigcg wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke
ustalen planu, oznaczong symbolem literowym, a takze numerowanych
w przypadku kilku terendw w ramach jednego przeznaczenia;

4) zieleni izolacyjno - krajobrazowej - nalezy przez to rozumiec pas zwartej
zieleni o strukturze wielowarstwowej, w tym wysokiej, ztozony
w szczegodlnosci z gatunkdw zimozielonych, odpornych na zanieczyszczenia,
oddzielajgcy funkcjonalnie i optycznie obiekty budowlane od terenow
sgsiednich.

8§ 3. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujqce przeznaczenie
terendw:

1) tereny ustug lub produkcji, oznaczone na rysunku symbolami: 1U-P, 2U-P;
2) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku symbolem IE;
3) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku symbolem KDD.

8 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) lokalizacje budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;

2) zakaz lokalizacji budynkéw, miejsc postojowych dla samochoddéw oraz dojs¢
i dojazdow na obszarze zieleni izolacyjno-krajobrazowej;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) kondygnacji podziemnych dla budynkdw,
b) dojs¢, dojazddw i obiektdw matej architektury, z uwzglednieniem pkt 2.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia,
a takze zieleni izolacyjno-krajobrazowej wyznaczonej na rysunku;

2) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie
infrastruktury technicznej i drogowej;

4) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, z uwzglednieniem pkt 5;

5) zakaz lokalizacji:
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a) przedsiewzie¢ zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, w tym spalarni
odpaddw,

b) krematoriow,
c) schronisk dla bezdomnych zwierzat,

d) instalacji i urzadzen do zbierania, transportu i unieszkodliwiania zwtok
zwierzecych lub ich czesci,

e) elektrowni wiatrowych,
f) biogazowni;

6) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii;

7) nakaz zachowania standardow jakosci Srodowiska na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej, a w przypadku przekroczenia nakaz zastosowania
skutecznych srodkdéw technicznych, technologicznych lub organizacyjnych
ograniczajgcych emisje hatasu, co najmniej do poziomoéw dopuszczalnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszczenie stosowania srodkdéw technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci
akustyczne w celu zachowania poziomow hatasu, okreslonych w przepisach
odrebnych, w tym zieleni izolacyjnej i ekranéw akustycznych.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje sie ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspdétczesnej, ustala sie, zgodnie
Z przepisami odrebnymi:

1) ochrone stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
archeologicznych, wyznaczonych na rysunku, w tym:

a) stanowisko nr AZP 54-27/42,
b) stanowisko nr AZP 54/27/47;

2) na obszarach wymienionych w pkt 1 nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych nie podejmuje sie ustalen.

8§ 9. 1. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gdrniczych,
a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
ustala sie uwzglednienie ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych dla:
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1) obszaréw udokumentowanych ztéz piaskéw i zwiréw ,,Lubon V: KN 9987”
oraz ,Lubon IV” KN 9459;

2) obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%;

3) obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego Poznan-
Krzesiny - strefa I;

4) strefy ochronnej od kompleksu wojskowego Poznan - Babki.

2. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig wskazanych
w ust. 1 ustala sie zakaz:

1) lokalizowania zbiornikdw bezodptywowych do gromadzenia Sciekow
komunalnych i przemystowych;

2) lokalizowania budowli i instalacji przemystowych oraz obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej stuzacej do wytwarzania energii z odnawialnych
zrodet energii o mocy powyzej 150 kW;

3) zmiany uksztattowania terenu.

8§ 10. 1. W planie nie wyznacza sie terendw wymagajacych wszczecia
postepowania scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow
odrebnych.

2. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu
nieruchomosci na terenach U-P ustala sie:

1) minimalng szerokos¢ frontu dziatki: 20 m;
2) minimalng powierzchnie dziatki: 3000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

8§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen
wynikajacych z przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej,
w szczegodlnosci napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia wraz z pasami technologicznymi;

2) w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia:
a) dopuszczenie zachowania dotychczasowego sposobu uzytkowania terendw,

b) zabudowe i zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty przy uwzglednieniu zakazu:

- sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajacej 3m,

- lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych,
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- zmiany uksztattowania rzezby terenu powyzej 3 m wysokosci
Z wytgczeniem prac zwigzanych z realizacjg napowietrznej
elektroenergetycznej linii Sredniego napiecia,

- lokalizacji miejsc statego pobytu ludzi.

8§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng terenéw z przylegtego terenu KDD;
2) szerokosc¢ drég w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci
jezdni, pieszo-jezdni, drég dla rowerdéw, drég dla pieszych w granicy obszaru
planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

4) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o$wietlenia terenéw
komunikacji oraz lokalizacji istniejacych i planowanych urzadzen
infrastruktury technicznej;

5) zapewnienie stanowisk postojowych, w tym miejsca przeznaczonego na
parkowanie pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi, w ilosci nie mniejszej niz:
a) 50 stanowisk postojowych na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej biur,
urzeddéw i obiektéw handlowych,

b) 50 stanowisk postojowych na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej
obiektéw ustugowych innych niz wymienione w lit. a,

c) 1 stanowisko postojowe na 2 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych,
sktadach i magazynach.

8§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektéw infrastruktury
technicznej;

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

4) w przypadku braku sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode
z indywidualnych uje¢ wody z uwzglednieniem ograniczen, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzenie Sciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej z uwzglednieniem pkt 6;
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6) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania
zbiornikdw bezodptywowych do gromadzenia Sciekédw komunalnych
i przemystowych;

7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
z uwzglednieniem pkt 8 i 9;

8) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych na terenie
dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w przypadku odprowadzania wod opadowych i roztopowych do ziemi lub
rowdw, uwzglednienie przepiséw odrebnych;

10) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zbiornikéw na gaz
ptynny;

12) zaopatrzenie w ciepto wytwarzane z paliw: ptynnych, gazowych i statych
charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisji zgodnie z przepisami
odrebnymi, energii geotermalnej, energii elektrycznej, a takze dopuszczonych
w planie instalacji odnawialnych zrdédet energii;

13) uwzglednienie ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla
celow grzewczych;

14) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,
mikroinstalacji, a takze dopuszczonych w planie instalacji odnawialnych zrédet
energii;

15) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych jako kablowych;

16) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych,
wbudowanych oraz stacji stupowych.

8§ 14. Na terenach ustug lub produkcji, oznaczonych na rysunku symbolami
1U-P, 2U-P ustala sie:

1) lokalizacje:

a) budynkow ustugowych,

b) obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndw;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budowli i instalacji przemystowych,

b) sieci i obiektéw infrastruktury technicznej,

c) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej stuzgacych do wytwarzania
energii z odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 150 kW;
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3) zakaz lokalizacji:
a) ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) nowych zadrzewien i zakrzewien na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig;

4) lokalizacje zieleni izolacyjno-krajobrazowej o szerokosci 20 m, zgodnie
Z rysunkiem;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
7) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,005 do 1,8;
8) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) 13 m na terenie 1U-P,
b) 16 m na terenie 2U-P;
9) dowolng geometrie dachow.

8§ 15. Na terenie elektroenergetyki, oznaczonym na rysunku symbolem IE
ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje stacji transformatorowo-rozdzielczej wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
4) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,005 do 0,8;

5) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 5 m;

6) dowolng geometrie dachow.

8§ 16. Na terenie drogi dojazdowej oznaczonym na rysunku symbolem KDD
ustala sie:

1) klasyfikacje drog publicznych: droga klasy dojazdowej;
2) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszczenie sytuowania:

a) miejsc postojowych i Sciezek pieszo-rowerowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) sieci i obiektédw infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci 5 m.
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§ 17. W zakresie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw ustala sie dopuszczenie eksploatacji zt6z
piaskéw i zwiréw ,Lubon V: KN 9987"” oraz ,Lubon IV” KN 9459 w terminie 10 lat
od uzyskania koncesji na wydobywanie kopalin ze ztdz.

§ 18. Ustala sie stawke stuzgcq naliczeniu jednorazowej optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 30% dla terenow U-P;
2) 10% dla terenu IE;
3) 0% dla terenu KDD.
§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Lubon.

8§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady
Miasta Lubon

Teresa Zygmanowska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty
Rady Miasta Lubon
z dnia 10 kwietnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA LUBON

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, 1907, 1940)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z dnia 24 sierpnia 2023 r. poz. 1688), Rada Miasta Lubon rozstrzyga co
nastepuje:

W zwigzku nieuwzglednieniem przez Burmistrza Miasta Lubon czesci uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Lasek Wschéd”
ztozonych w trakcie trwania konsultacji spotecznych w dniach od 5 lutego 2025 r.
do 7 marca 2025 r. Rada Miasta Lubon rozstrzyga co nastepuje:

1. Uwagi nr 1-6, 10, 15 (w wykazie uwag) dotyczq: zmiany przeznaczenia
terendw na miejsce wypoczynku i rekreacji mieszkancéw Lubonia;

Rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione;

Uzasadnienie: Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego na miejsce
wypoczynku i rekreacji nie jest zgodna z kierunkami rozwoju przestrzennego
okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Lubon.

2. Uwaga nr 7 (w wykazie uwag) dotyczy:

a) rezygnacji z wprowadzenia zieleni izolacyjno - krajobrazowej oraz
przesuniecia linii zabudowy po zachodniej stronie terendw 1U-P i 2U-P zgodnie
Z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
~Fosfory”;

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

Uzasadnienie: wskazana na rysunku zielen izolacyjno-krajobrazowa oraz linie
zabudowy majg stanowi¢ strefe buforowg dla zbiornika wodnego od zabudowy
produkcyjno - ustugowej. Zaproponowane rozwigzania urbanistyczne majgq na
celu minimalizacje konfliktéw przestrzennych;

b) dopuszczenia lokalizacji szyldow oraz pylonéw / totemdw reklamowych;

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;
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Uzasadnienie: w obowigzujacych przepisach prawa brak jest podstawy prawnej
do okreslania zasad iwarunkéw sytuowania szyldow iinnych nosnikéw
reklamowych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

3. Uwagi nr 8-9 (w wykazie uwag) dotycza:
a) wytgczenia z opracowania planu dziatek nr 20/2 i 21/2;
Rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione;

Uzasadnienie: zgodnie z uchwatg intencyjng celem opracowania planu
miejscowego ,Lasek Wschdéd” jest dostosowanie catego obszaru planu do
obowigzujacych przepisbw w zakresie planowania przestrzennego i ochrony
Srodowiska;

b) zmiany zapiséw planu w zakresie gospodarowania odpadami poprzez
wytaczenie z zakazu lokalizacji przedsiewzieé zwigzanych z gospodarowaniem
odpadami - przetwarzania odpaddw obojetnych oraz odpadéw budowlanych
i rozbiérkowych;

Rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione;

Uzasadnienie: Zaproponowane zapisy umozliwityby prowadzenie podobnej
dziatalnosci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami na pozostatym obszarze
projektu planu, co spowodowatoby nasilenie konfliktdw przestrzennych
i spotecznych;

c) wprowadzenia zapiséw, iz zakazy lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywad na srodowisko oraz lokalizacji przedsiewzie¢ zwigzanych
z gospodarowaniem odpadami nie dotyczg terendw, ktére byty
zagospodarowanie w dniu wejscia w zycie planu;

Rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione;

Uzasadnienie: zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy 2z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tereny, ktérych przeznaczenie
plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do
czasu ich zagospodarowania zgodnie ztym planem. Zniesienie zakazu
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko bytoby wbrew
zatozeniom uchwaty intencyjnej.

4. Uwagi nr 11-12, 32 (w wykazie uwag) dotycza: zmiany przeznaczenia
terendw na teren zieleni oraz miejsce wypoczynku i rekreacji mieszkancow
Lubonia;

Rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione;

Uzasadnienie: zmiana planu zagospodarowania przestrzennego na miejsce
rekreacyjne i teren zieleni nie jest zgodna z kierunkami rozwoju przestrzennego
okre$lonymi  w Studium  uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego Miasta Lubon.
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5. Uwagi nr 13-14 (w wykazie uwag) dotycza: wprowadzenia zieleni
izolacyjnej oraz sprzeciwu wobec umozliwienia realizacji inwestycji oddziatujacej
na srodowisko;

Rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione;

Uzasadnienie: Projekt planu przewiduje zielen izolacyjno-krajobrazowgq
oddzielajacq planowang zabudowe produkcyjno-ustugowg. Projekt planu zawiera
zapisy ograniczajace wplyw inwestycji na $rodowisko, w tym ograniczenie
rodzaju dziatalnosci gospodarczej.

6. Uwagi nr 16, 19-20 (w wykazie uwag) dotyczq: sprzeciwu wobec
umozliwienia realizacji inwestycji oddziatujgcej na srodowisko;

Rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione;

Uzasadnienie: wprowadzenie zakazu inwestycji mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé¢ na sSrodowisko wyklucza korzystanie z terenu zgodnie
z ustalonym przeznaczeniem w Studium. Projekt planu zawiera zapisy
ograniczajace wptyw inwestycji na S$rodowisko, w tym ograniczenie rodzaju
dziatalnosci gospodarczej.

7. Uwaga nr 17 (w wykazie uwag) dotyczy: sprzeciwu wobec umozliwienia
realizacji inwestycji oddziatujacej na srodowisko, zmiany przeznaczenia terenéw
na miejsce wypoczynku i rekreacji mieszkancow Lubonia, zadrzewienia terenu
nalezacego do Miasta;

Rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione;

Uzasadnienie: projekt planu przewiduje zielen izolacyjno - krajobrazowq
oddzielajacg planowang zabudowe produkcyjno - ustugowq. Wprowadzenie
zakazu inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
wyklucza korzystanie z terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem w Studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubon.
Uwaga bezprzedmiotowa w zakresie terenu nalezgacego do miasta, gdyz znajduje
sie on poza obszarem opracowania planu ,Lasek Wschéd”.

8. Uwaga nr 18 (w wykazie uwag) dotyczy: sprzeciwu wobec dziatalnosci
produkcyjnej, mogacej potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz
zbyt niskiego wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 10%, wniosek o zmiane przeznaczenia terendw na tereny ustugowe
z uwzglednieniem funkcji sportu, rekreaciji i zieleni;

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

Uzasadnienie: Wprowadzenie zakazu inwestycji mogacych potencjalnie
znaczaqco oddziatywaé na sSrodowisko wyklucza korzystanie z terenu zgodnie
z ustalonym przeznaczeniem w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubon. Zmiana planu
zagospodarowania przestrzennego na teren zabudowy ustugowej z miejscem
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stuzacym rekreacji nie jest zgodna z kierunkami rozwoju przestrzennego
okreslonymi w Studium. Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zostat
ustalony na poziomie analogicznym jak w obowigzujacym na tym terenie
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,Fosfory” ze wzgledu na
fakt, iz zwiekszono szerokos¢ zieleni izolacyjno - krajobrazowej na terenie.

9. Uwagi nr 23-28 (w wykazie uwag) dotyczq: braku tresci;
Rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione;
Uzasadnienie: brak tresci uwag skutkuje koniecznoscig ich nieuwzglednienia.

10. Uwaga nr 29 (w wykazie uwag) dotyczy: sprzeciwu wobec umozliwienia
realizacji inwestycji oddziatujacej na srodowisko, wysokosci budynkow.
Propozycja budowy placu zabaw dla dzieci i stworzenia miejsca wypoczynku
i rekreacji mieszkancéw Lubonia;

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

Uzasadnienie: Projekt planu zawiera zapisy ograniczajgce wptyw inwestycji na
srodowisko, w tym ograniczenie rodzaju dziatalnosci gospodarczej. Zmiana planu
zagospodarowania przestrzennego na miejsce rekreacyjne nie jest zgodna
z kierunkami rozwoju przestrzennego okreslonymi w Studium uwarunkowan
i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubon.

11. Uwagi nr 30-31 (w wykazie uwag) dotyczq: sprzeciwu wobec projektu
planu;

Rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione;

Uzasadnienie: Projekt planu zakazuje przedsiewziec zwigzanych
z przetwarzaniem odpadow. Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego na
miejsce rekreacyjne nie jest zgodna z kierunkami rozwoju przestrzennego
okreslonymi  w Studium uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego Miasta Lubon.

12. Uwaga nr 33 (w wykazie uwag) dotyczy:

a) sprzeciwu wobec umozliwienia realizacji inwestycji mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko oraz sprzeciwu wobec degradacji terenéw
pod inwazyjny przemyst oraz ograniczenia dopuszczalnosci rodzaju i wielkosci
przedsiewzie¢ poprzez wprowadzenie wytacznie nieinwazyjnej dziatalnosci
ustugowo - magazynowej;

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

Uzasadnienie: Projekt planu zawiera zapisy ograniczajagce wptyw inwestycji na
srodowisko, w tym ograniczenie rodzaju dziatalnosci gospodarczej. Zmiana planu
zagospodarowania przestrzennego na teren zabudowy ustugowej nie jest zgodna
z kierunkami rozwoju przestrzennego okreslonymi w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubon.
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b) wykluczenia mozliwosci lokalizacji ustug, dla ktérych obowigzujg dopuszczalne
poziomy hatasu;

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

Uzasadnienie: Projekt planu nie dopuszcza lokalizacji ustug, dla ktérych
obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku z uwagi na istniejace
uwarunkowania. Zapisy projektu planu przewidujg mozliwos¢ realizacji srodkow
technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci akustyczne w celu zachowania
poziomow hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych, w tym zieleni izolacyjnej
i ekranow  akustycznych, a decyzja o koniecznosci irodzaju przyjetego
rozwigzania podejmowana jest w innej procedurze administracyjnej.

c) niedopuszczenia mozliwosci zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody
oraz ustalenia koniecznosci rozbudowy sieci wodno - kanalizacyjnej;

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

Uzasadnienie: Wprowadzenie zakazu zaopatrzenia w wode z indywidualnych
uje¢ wody bytoby niezgodne z przepisami odrebnymi z uwagi na brak istniejacej
sieci wodociggowej. Samo zastosowanie zapisu nie przesadza o mozliwosci
wykonania ujecia wody.

d) niedopuszczenia mozliwosci stosowania zbiornikow bezodptywowych do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej;

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

Uzasadnienie: Wprowadzenie zakazu stosowania zbiornikéw bezodptywowych
bytoby niezgodne z przepisami odrebnymi z uwagi na brak sieci kanalizacji
sanitarnej. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami po wybudowaniu sieci
kanalizacji sanitarnej podmioty korzystajace ze zbiornikow bezodptywowych na
Scieki majg obowigzek podfaczenia sie do sieci.

e) wprowadzenia obostrzen dotyczacych odprowadzania wod opadowych

i roztopowych;

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

Uzasadnienie: Ustalenia dotyczace odprowadzania wéd opadowych

i roztopowych sa zgodne z przepisami odrebnymi. Dodatkowe obostrzenia w tym
zakresie wynikajg z przepiséw odrebnych.

f) braku ustalen w zakresie sposobu zagospodarowania odpadéw;
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

Uzasadnienie: Brak jest delegacji ustawowej do wprowadzania ustalen
dotyczacych sposobow zagospodarowania odpadéw w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.
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g) ustalenia szerokosci pasa zieleni izolacyjno - krajobrazowej wynoszacej 2-
krotng wysoko$¢ dopuszczonej zabudowy, czyli do 32m;

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

Uzasadnienie: Przyjeta w projekcie planu szerokos¢ zieleni izolacyjno-
krajobrazowej uzupetnia istniejqcy teren zieleni poza granicami planu, a jego
taczna szerokosc jest wieksza od wnioskowanej.

h) Sprzeciwu wobec ustalonej wysokosci budynkdw i koniecznosci zmniejszenia

jej;

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

Uzasadnienie: Wskaznik wysokosci zabudowy zostat ustalony na poziomie
analogicznym jak w obowigzujacym na tym terenie miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,Fosfory” ze wzgledu na specyfike zabudowy

ustugowo - produkcyjnej z uwzglednieniem pasa zwartej zieleni izolacyjno -
krajobrazowej o strukturze wielowarstwowej.

13. Uwaga nr 34 (w wykazie uwag) dotyczy: usuniecia zakazéw dotyczacych
dziatalnosci w zakresie gospodarki odpadami i umozliwienie realizacji funkcji
ustugowych w zakresie gospodarowania odpadami;

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

Uzasadnienie: uwaga jest sprzeczna z celem przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Lasek Wschod”, ktérym
byto uregulowanie kwestii ochrony srodowiska w rejonie Kocich Dotéw.

Przewodniczaca Rady
Miasta Lubon

Teresa Zygmanowska
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty
Rady Miasta Lubon
z dnia 10 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Lubon

Na podstawie przepiséw art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2024 r. poz. 1688), Rada
Miejska w Miasta Lubon uchwala co nastepuje:

8§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego , Lasek
Wschod” inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy to budowa drogi publicznej.

2. Inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe
jednostki gminne i przedsiebiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci:
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej i gazociggowej, zgodnie
Z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisOw odrebnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy,
stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Lubon.

4. Okreslenie termindw przystagpienia i zakonczenia realizacji tych zadan,
ustalone bedzie wedtug kryteridow i zasad przyjetych przy konstruowaniu
Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Lubon.

5. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci
srodkéw przeznaczonych na inwestycje.

8§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych:

1) Wydatki z budzetu gminy;

2) Wspdétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy -
w ramach m.in.:

a) dotacji Unii Europejskiej,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
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c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego - ,PPP”.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty
Rady Miasta Lubon

z dnia 10 kwietnia 2025 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

1.Uchwatg nr LXVI/510/2024 Rady Miasta Lubon zdnia 1 lutego
2024r. przystgpiono do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Lasek Wschod”.

2.Teren objety opracowaniem miejscowego planu stanowi obszar o powierzchni
okoto 12 ha.

3.Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zostata przeprowadzona procedura sporzadzania miejscowego
planu, przewidziana w art. 17.

4.Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogtoszenie o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu ukazato sie w Glosie Wielkopolskim, a takze
zostato wywieszone na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Lubon oraz na stronie
internetowej i w Biuletynie Informacji Publicznej Lubon.

5.Stosownie do art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zostaty zawiadomione instytucje oraz organy witasciwe do
uzgadniania i opiniowania.

6.Uzgodniono odstgpienie od sporzadzenia prognozy oddziatywania na
srodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz
Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Poznaniu.

7.Zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania
uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubon.

8.Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzglednia:

a)wymagania fadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury
wyznaczajac linie zabudowy, udziat powierzchni biologicznie czynnej,
intensywnos¢ zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, udziat powierzchni
biologicznie czynnej oraz obszar zieleni izolacyjno-krajobrazowej,

b)potrzeby zréwnowazonego rozwoju ustalajgc ochrone powierzchni ziemi,
powietrza i wéd, zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, nakazu zachowania standardéw jakosci Srodowiska
na terenach podlegajqcych ochronie akustycznej,

c)walory architektoniczne i krajobrazowe wyznaczajac linie zabudowy, udziat
powierzchni biologicznie czynnej, intensywnos¢ zabudowy, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, udziat powierzchni biologicznie czynnej, obszar zieleni
izolacyjno-krajobrazowej,
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d)wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony
gruntow rolnych ilesnych oraz ochrony zt6z kopalin w zakresie ochrony
powierzchni ziemi, powietrza i wéd, odprowadzania Sciekéow i wod opadowych,
wskazania zt0z piaskow i zwirdw,

e)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury
wspotczesnej wyznaczajac ochrone stanowisk archeologicznych,

f)\wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami ustalajgc ochrone powierzchni ziemi,

powietrza iwdd, obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszar
ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego Poznan-Krzesiny — strefa I,
strefe ochronng od kompleksu wojskowego Poznan - Babki, miejsca

przeznaczonego na parkowanie pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa,

g)walory ekonomiczne przestrzeni wyznaczajac przeznaczenie terenu, linie
zabudowy, udziat powierzchni biologicznie czynnej, intensywno$¢ zabudowy,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy, udziat powierzchni biologicznie czynnej,

h)prawo wtasnosci wyznaczajgc przeznaczenie terenu, parametry zabudowy,
stawke stuzacag naliczeniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

i)potrzeby  obronnosci i bezpieczenstwa panstwa  wskazujac  obszar
ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego Poznan-Krzesiny — strefa I,
strefe ochronng od kompleksu wojskowego Poznan - Babki,

j)potrzeby interesu publicznego w zakresie lokalizacji inwestycji celu
publicznego, infrastruktury technicznej oraz drogi publicznej,

k)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych okreslajgc dopuszczenie robét budowlanych w zakresie sieci
infrastruktury technicznej,

l)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow
planowania przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkdédw komunikacji
elektronicznej — zgodnie z dokumentacjq planistyczng,

m)zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych zgodnie
z dokumentacjq planistyczna,

n)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci okreslajac dopuszczenie robdét budowlanych w zakresie
sieci infrastruktury technicznej oraz zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujec
wody,

o)potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla
zdrowia ludzkiego i srodowiska zakazujac lokalizacji zaktaddéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
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p)potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej
i rozwoju produkcji rolniczej — nie dotyczy obszaru objetego planem.

9.Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu uwzgledniony
zostat interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony
istniejagcego  stanu  zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne. Projekt planu miejscowego sporzadzony zostat w celu
dostosowania prawa miejscowego do obowigzujacych przepiséw w zakresie
planowania przestrzennego i ochrony srodowiska.

10.Zweryfikowano zgodnos$¢ przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubon,
przyjetego uchwatg nr XXXII/234/2017 Rady Miasta Lubon z dnia 8 maja 2017 r.
Zgodnie z ustaleniami studium: ,W sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych
dopuszcza sie w ograniczonym zakresie korekte w zakresie funkcji terendw, pod
warunkiem uwzglednienia znanych juz iewentualnie nowych uwarunkowan,
szczegolnie w aspekcie ochrony srodowiska przyrodniczego. Inwestycje takie
mogq obejmowacé obiekty iurzgadzenia stuzace ochronie S$rodowiska
przyrodniczego oraz ochronie zdrowia i Zycia mieszkancéw gminy.". Biorgc pod
uwage przepisy ustaw: Prawo ochrony srodowiska, Prawo wodne, o utrzymaniu
czystosci i porzagdku w gminach, wnioski mieszkancow, a takze potozenie terenu
w bliskiej odlegtosci od istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rzeki
Warty wraz ze starym korytem oraz ujecia wody Debina w Poznaniu podjeto
decyzje o niewyznaczaniu lokalizacji grzebowiska dla zwierzat.

11.Projekt planu miejscowego przewiduje sytuowanie nowej zabudowy
przy uwzglednieniu wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorami ekonomicznymi przestrzeni poprzez:

a)ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu minimalizowania
transportochtonnosci uktfadu przestrzennego i wykorzystaniu istniejgcego uktadu
komunikacyjnego,

b)lokalizowanie nowej zabudowy w sposdb umozliwiajgcy mieszkanncom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego Srodka transportu,

c)zachowanie ciggtosci powigzan elementdw pasa drogowego, w szczegdlnosci
jezdni, pieszo-jezdni, drég pieszo - rowerowych w granicy obszaru planu
oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

d)lokalizowanie nowej zabudowy przy wykorzystaniu istniejgcej infrastruktury
technicznej.

12.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony
zostat zgodnie z wynikami analizy aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubon oraz miejscowych planéw
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zagospodarowania przestrzennego przyjeta uchwatg nr XXVI/198/2020 Rady
Miasta Lubon z dnia 22 pazdziernika 2020 r.

13.Burmistrz Lubonia wystgpit o opinie i uzgodnienia do projektu planu oraz
wprowadzit zmiany z nich wynikajace, w tym dotyczace zabezpieczenia
mozliwosci wydobycia kopalin.

14.Konsultacje spotecznie rozpoczety sie w dniu 5 lutego 2025 r. itrwaty do
dnia 7 marca 2025 r., aich szczegdétowy przebieg zostat opisany w raporcie
z konsultacji spotecznych. Wsrdéd ztozonych uwag cze$¢ jednej z nich miata
charakter wystgpienia ztozonego w trybie uwagi, natomiast jej tres¢
nie stanowita uwagi, zatem nie byta przedmiotem stanowiska Burmistrza Miasta
oraz rozstrzygniecia Rady Miasta.

15.Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przediozono Radzie Miasta
Lubon  projekt uchwaty w sprawie uchwalenia  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Lasek Wschéd”.

16.W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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